Industrie- und Handelskammer
fiir Essen, Miilheim an der Ruhr, Oberhausen
zu Essen

Zertifikat

Dietmar Fischer

geboren am 1. Marz 1964

hat vom 29.08.2015 bis 19.12.2015
in 144 Stunden

an der Zertifikatslehrgangsreihe

Technischer Haus- und Wohnungs-
eigentumsverwalter (IHK)

mit Erfolg teilgenommen.

Die Qualifizierung wurde im Auftrag der Industrie- und Handelskammer
zu Essen vom BildungsCentrum der Wirtschaft in Kooperation mit dem
Immobilienverband Deutschland IVD - Verband der Immobilienberater,
Makler, Verwalter und Sachverstiandigen Region West e.V. durchge-
fuhrt.

Die Lehrgangsinhalte sind auf der Riickseite dargestellt.

Industrie-

Essen, 19. Dezember 2015 IHK zu Essen




Lehrgangsinhalte

Technisches Grundwissen zu Immobilien

Privates und &ffentliches Bau- und Planungsrecht

Aufbau und Struktur des Baurechtes; Relevante Rechtsnormen; Bau-
planungsrecht; Bauordnungsrecht; Zuldssige Nutzung eines Grund-
stiickes; Genehmigungsbediirftigkeit und -voraussetzungen bei Bau-
vorhaben und baulichen Verdnderungen; Gesetzliche Grundlagen des
BauGB bei MaBnahmen der Bodenordnung, der ErschlieBung und bei
stidtebaulichen MaBnahmen; Vorschriften des Denkmalschutzes

Grundstiick

Definition des Grundstiickes; Allgemeine und grundstiicksbezogene
ErschlieBung; Auswirkungen des ErschlieBungszustandes auf den
Verkehrswert; Bodenarten; Bodenerkundung; Baugrundkontamination

Baukonstruktion

Konstruktionsarten; Tragwerk und seine Teile; Tragwerkselemente; Beton
und Stahlbeton; Betontechnologie; Bewehrung; Mauerarbeiten;
Kiinstliche Bausteine, Mauerziegel, Kalksandsteine (KS-Steine), Hiitten-
steine, Leichtbetonsteine, Hohlblocksteine aus Beton

Décher
Dachformen; Dachteile; Warmeschutz an Déchern; Zweischaliges
beliiftetes Dach (Kaltdach)

Decken

Allgemeine Anforderungen; Statische Anforderungen und Tragverhalten;
Scheibenwirkung von Decken; Tragverhalten von Decken; Gew6lbte
Decken

Treppen

Treppenarten; Anforderungen und Planungshinweise
Tiiren und Fenster

Fensterarten; Fensterscheiben; Haustliren und Innentiiren
Fassaden

Monolithes Mauerwerk; Zweischaliges Mauerwerk

Holzbau
Holz und Holzwerkstoffe; Vollholz; Brettschichtholz und Holzspanplatten

Technische Immobilienbewirtschaftung

Bauphysik

Physikalische Grundkenntnisse; Kérper, Stoffe, Masse, Dichte und Roh-
dichte; Eigenlast (Gewichtskraft); Kohdsion und Adhasion; Kréfte und
Gegenkrifte; Spannung und Festigkeit

Vertiefung der Bauphysik unter besonderer Beriicksichtigung von
Altbauten

Richtig liiften und heizen; Wohnraumliiftung im Altbau und nach einer
energetischen Sanierung; Erkennen verschiedener Nutzerverhalten einer
Wohnung; Typische Schiden von alten Bautechniken und nach einer
Sanierung; Historische Bausubstanz; Professionelle Mauerwerksanierung;
Verfahren zur Trockenlegung von durchfeuchtetem Kellermauerwerk

Bauchemie
Luft und Wasser; Oxidation und Reduktion; Korrosion

Wairmeschutz und Energieeinsparung

Raumluftqualitdt und Raumklima; Luftbewegung (Zugluft); (Raumluft-)
Temperaturen; Luftfeuchte; Grundbegriffe der Bauphysik im Warme-
schutz; Leistung und Verbrauch; Warmeleitfihigkeit; Warmedurch-
gangskoeffizient (U-Wert); Wasserdampfdiffusion; Atmende Winde;
Luftdichtheit

Schutz von Mauerwerk gegen Bodenfeuchtigkeit

Schutz von Mauerwerk gegen aufsteigende und seitliche Boden-
feuchtigkeit; Schutz von Mauerwerk gegen nicht driickendes und von
auBen driickendes Wasser; Schutzschichten vor senkrechten Bauwerks-
abdichtungen; Drainagen und andere bauliche SchutzmaBnahmen gegen
Feuchtigkeit

Dachformen und Dachteile
Physikalische Grundlagen des Dachaufbaus; Zweischaliges beliiftetes
Dach (Kaltdach)

Objektbesichtigung

Praktische Analyse des Bauzustandes an ausgewahlten Bauteilen

Baustoffspezifische und konstruktionsbedingte Schiéden

Baumangel oder Nutzerverschulden; Bewegungen im Baugrund; Risse an
Bauwerken und deren Sanierung; Ursache, Bewertung und Beseitigung
von Schimmelpilzbefall in Bauwerken

Erstellung von Schadensgutachten

Aufbau des Gutachtens; Erkennen von Schaden: Vorgehensweise, Hilfs-
mittel; Dokumentation von Schdden; Auswahl von Instandsetzungs-
verfahren und Ermittlung von Kosten; Erstellung und Besprechung eines
Mustergutachtens

Entwisserungssysteme in Gebduden

Vorhandene Entwésserungsarten an Gebauden; Anforderungen ab 2015;
Durchfiihrung von Dichtheitspriifungen und deren Gefahren; Verfahren
zur Sanierung von Entwésserungsleitungen; Alternative Regen-
entwasserungssysteme

Energiesysteme in Geb&uden

Alternative Energiesysteme in der Anlagentechnik; Niedrigenergie- und
Passivhauskonstruktionen im Altbaubestand; Einfiihrung in die
Investitionsrechnung und Arten der Finanzierung bei einer Sanierung

Instandhaltungsplanung

Durchfiihrung von regelmiBigen Begehungen und Aufstellung von
Instandhaltungsplinen; Einholung und Priifung von Angeboten; Uber-
wachung von technischen Leistungen; Bewertung und Abschluss von
Wartungsvertrdgen; Durchfiihrung von Mietabnahmen; Versicherungs-
schaden; Haftungsrisiken; Praxisbeispiele und Tipps zur Umsetzung

Versicherungspflichten des Grundstiickseigentimers
Erfassen der Risiken der Verkehrssicherung; Qualitétssicherung bei der
Erfiillung von Verkehrssicherungspflichten

Trinkwasserverordnung
Anzeige- und Untersuchungspflichten von Trinkwasser-Installationen;
Praktische Hilfen zur Umsetzung der Trinkwasserverordnung

Gesetzliche Grundlagen zur Gebdude-Energieeffizienz

Die gesetzlichen Grundlagen

EU-Richtlinien zu den energetischen Nachweispflichten fiir Gebdude;
Energieeinsparungsgesetz; Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG); Bundes-
Immissionsschutzgesetz; Bundesimmissionsschutz-Verordnung; Energie-
einsparverordnung (EnEV); Allgemeine Verwaltungsvorschriften zur
EnEV; Aktuelle Regelungen und Normen zur EnEV; Kernpunkte des
integrierten Energie- und Klimaprogramms der Bundesregierung;
Ausblick auf zukiinftige gesetzliche Regelungen; Gesetzliche
Anforderungen von Bestandswohngebiuden

Analyse des vorhandenen Gebéiudezustands

Darstellung von typischer Gebiudetypologie und Baukonstruktion,
Darstellung vorhandener Anlagentechniken, erforderliche Daten-
erfassung beim Termin vor Ort

Der Energieausweis

Kriterien des Verbrauchs- und Bedarfsausweises; Empfehlungen im
Energieausweis zur Verbesserung der Geb&udeenergieeffizienz; Miet-
rechtliche Relevanz der Aussagen des Energieausweises; Vorschriften
und Ordnungs widrigkeiten; Haftungsrisiken; Praktische Ubungen zur
Umsetzung von verbrauchsorientierten Energieausweisen

Praktische Ubungen

Praktische Ubungen zur Erfassung und Beurteilung der vorhandenen
Bausubstanz sowie von Energieverbrauchskennwerten fiir den
verbrauchsorientierten Energieausweis



